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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

المطلوبة في كراسةة الشةروط والمواصةفات الكترونيةا يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحدده و
او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكيةة  .sa  Furas .momea.qov وذلك عن طريق الموقع الالكتروني

)فرص( باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختةوم ومغلةق مةن المسةتثمر او 
وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلةن من يفوضه ويكتب علية اسم المستثمر وعنوانه 

ووضةع  عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكةي فةي الموقةع الالكترونةي المشةار اليةة
 علامة 

 مام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوباا 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

رسمي موثق )إذا قام بةالتوقيع علةى العطةاء ومرفقاتةه توكيل  2
 شخص غير مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  3
 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (

  

) للشةةةركات صةةةورة سةةةارية المفعةةةول مةةةن السةةةجل التجةةةاري 4
 والمؤسسات(

  

   ) إذا كان المتقدم فردا(ةصورة الهوية الشخصي 5

خطةةاب ضةةمان مةةن بنةةك معتمةةد لةةدى مؤسسةةة النقةةد العربةةي  6
 السعودي

  

   وملحقاتها مواصفاتالكراسة الشروط و 7
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 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ب
 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته الكافتيريا /المطعم وه المشــروع:

 .لإقامة المشروع عليها قعهاالأمانة أو البلدية مو تـحددالتي رض الأهو  عقار: ال

 تمارس نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا. مؤسسة مرخصةشركة أو أو فرد  هو المستثمر:  

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سةواء كانةت شةركة أو مؤسسةة  يقصد به 

 أو فرداً.

مكان مرخص مةن الأمانة/البلديةة يةتم فيةه إعةداد وتقةديم الوجبةات لةرواده لتناولهةا  :المطعم

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

مبنى أو جزء منه يتم فيه إعداد وتقديم الشةطائر والوجبةات الخفيفةة والمشةروبات  الكافتيريا:

 الساخنة والباردة.

 ة:المنافس

 

تأخةذ شةكل مزايةدة بهةدف الحصةةول  سةتثمرينهةي طريقةة لإثةارة التنةافس بةين الم

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 
 الالكترونية

 المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكترونيتقديم 
   sa  Furas.momea.qov. عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولي حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان تقديم العطاءاتآخر ميعاد ل

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تةةةةاريخ توقيةةةةع العقةةةةد لمةةةةن 

 ترسو عليه المزايدة

خةةةةةلال خمسةةةةةة عشةةةةةر يومةةةةةاً مةةةةةن تةةةةةاريخ إشةةةةةعار 

انة/البلديةةة للمسةةتثمر بمراجعتهةةا، فةةان لةةم يراجةةع الأم

يعطةي مهلةة إضةافية خمسةة يرسل له إشةعار نهةائي، و

 ً  .عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تةاريخ تسةليم العقةار بموجةب محضةر تسةليم موقةع  بداية سريان مدة العقد

توقيةةةع مةةةن الأمانةةةة/ البلديةةةة والمسةةةتثمر، وإذا لةةةم يةةةتم 

محضر تسليم العقار يةتم إشةعاره خطيةاً ى المستثمر عل

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعةةةةد سةةةةداد أجةةةةرة السةةةةنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 مقـــدمــــــة .1
 

بةةين المسةةتثمرين  المنافسةةة الالكترونيةةةعامةةة عةةن طريةةق  فةةي طةةرا مزايةةدة. الحقو ترغب أمانة / بلدية

وفةق التفاصةيل المبينةة فةي كراسةة الشةروط  ،(1) مطعةم وإدارة وتشغيل لتأجير موقع مخصص لإقامة

، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتهةا  والمواصفات المرفقة

 عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعةةةرف علةةةى  ةلكراسةةةلمحتويةةةات اة والدقيقةةةة وتهيةةةب الأمانةةةة / البلديةةةة بالمسةةةتثمرين القةةةراءة المتأنيةةة

التزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، و

 .عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخةول 

 باحدى الطرق التالية:تفسارات أو الاستيضاحات المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاس

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 ......................................................................................... :إدارة
 ......................................................................................... :تليفون

 :.............................................................................الفاكس أو على .2
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 وصف العقار .2
   موقع العقار:

   مركز الحقو المدينة:
   الشارع:

   الاسكانمخطط   رقم المخطط:
 :حدود العقار

 م19.07بطول:  م  18طريق بعرض شمالاً: 
 م17بطول:  موقف إنتظار  :جنوبا
 م35.49بطول:  حديقة شرقاً: 

 م37.98بطول:  م  18طريق بعرضغربا: 
 مطعم   نوع العقار:

 مربع متر655.48مساحة الأرض: 

 بيانات أخرى:
..................................................................................................................

...................................... 
..................................................................................................................

...................................... 
..................................................................................................................

...................................... 
 مكونات النشاط:

..................................................................................................................
...................................... 

..................................................................................................................
...................................... 

..................................................................................................................
......................................
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3
 

 المزايدة : من يحق له دخول 1/3
إنشةاء وإدارة وتشةغيل بمزاولةة نشةاط  مالمةرخص لهة ينمسةتثمرين السةعوديفراد والللأيحق 

التعامل نظاماً أو بحكم  الممنوعين من هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم فالمطاعم/ الكافتيريات 
 الةذين علةيهم اسةتبعاد ويحةق للأمانةة أو البلديةة مةدة المنةع مةن التعامةل. يحتةى تنتهة يقضائ

بعةد رفعهةا لةوزير  موعةدها عني سداد الأجرة ، أو كانوا ممن يتأخرون فمستحقات متأخرة
  الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 2/3
باسةم  اتمهةبخوالمختومةة  البلديةة /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

، والحصةول فةتح المظةاريفلجنةة  لإدارةوبحيث يتم تسةليمها باليةد الحقو سعادة رئيس بلدية 
 على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم

 تقديم العطاءات: موعد
عطةاء يةرد  أيولةن يقبةل  كما هو محدد بةالإعلان.في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذا
 موعد فتح المظاريف : 3/3

 بالإعلان محدد هوكما يف الموعد المحدد لفتح المظار 
 :تقديم العطاء 4/3

استيفاء نموذج العطةاء المرفةق بالدقةة اللازمةة، وذلةك طباعةة أو  المستثمرعلى  1/5/3
كتابةةة بالمةةداد، والالتةةزام التةةام بمةةا تقضةةى بةةه البنةةود الةةواردة بكراسةةة الشةةروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسةه، أو  سةتثمرالميجب ترقيم صةفحات العطةاء ومرفقاتةه والتوقيةع عليهةا مةن  2/5/3
وإذا قةدم العطةاء مةن شةخص  ،تمةها بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو مصةحوبا  ،مةن الغرفةة التجاريةة امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصةدق
 بوكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونيةة لأسةباب فنيةة يقةدم   3/5/3
ح المظاريف المعلن عنةه داخةل ظةرف مختةوم العطاء في يوم وموعد ومكان فت

بالشمع الاحمر ويكتب علية من الخارج اسم المنافسةة واسةم المسةتثمر وعنوانةه 
 .وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم مايثبت سداد قيمة الكراسة

 
 

تقةةدم العطةةاءات عةةن طريةةق المنافسةةة الالكترونيةةة ويةةتم ارفةةاق كةةل المسةةتندات  4/5/3
ً الطلوبة في كراسة ال  شروط والمواصفات الكترونيا

 

 

 الأسعار: كتابة 5/3
 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز  1/6/3
بند مةن بنةود  يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يتعديل، أو إبداء أ يله إجراء أ

 تها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.المزايدة أو مواصفا
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3
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 يتصةحيح أو تعةديل فة وأيالكشةط، أو المحةو، أو الطمةس،  للمسةتثمرلا يجوز  3/6/3
عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليةه 

 وختمه.

 :مدة سريان العطاء  6/3
 ن التةةةاريخ المحةةةدد لفةةةتح المظةةةاريف،يومةةةاً مةةةيومةةةاً( تسةةةعون 90مةةةدة سةةةريان العطةةةاء )

طلةةب مةةد سةةريان العطةةاء إذا مةةا اقتضةةت الضةةرورة ذلةةك، ويبقةةى  يلبلديةةة الحةةق فةةا/للأمانةو
مةه، وحتةى نهايةة مةدة سةريان العطاء نافةذ المفعةول وغيةر جةائز الرجةوع فيةه مةن وقةت تقدي

 العطاء
 الضمان: 7/3

شكل  يمع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم فيجب أن يقُدم  1/8/3
، وأن يكةون يالسةعودي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب

 غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عنةد أول طلةب مةن
.كما يجةب أن يكةون يالبلدية، دون الحاجة إلى إنةذار أو حكةم قضةائ الأمانة أو

طاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقةديم خ
 .عند الحاجةالعطاء، وقابلاً للتمديد 

 ، أو تكةون قيمةة الضةمانكل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضةمان يستبعد  2/8/3
أقةةل مةةن إيجةةار سةةنة واحةةدة ، أو يكةةون خطةةاب الضةةمان مقةةدما بغيةةر اسةةم  بةةه

 حق في الاعتراض على الاستبعاد.، وليس للمستثمر الالمستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 8/3
فةةور البةةت فةةي المزايةةدة، ويةةرد لأصةةحاب  يةةرد الضةةمان لأصةةحاب العطةةاءات غيةةر المقبولةةة

 .صدور قرار الترسيةد بع العطاءات المقبولة 
 العطاء:مستندات  9/3

 ره :استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذك المستثمريجب على 
، أو ممةن يفوضةه لةذلك، ومختومةاً المسةتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه مةن  1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قةةام وذلةةك ،  كالةةة شةةرعيةو وأ الغرفةةة التجاريةةةمةةن  اموثقةة يتوكيةةل رسةةم 2/10/3

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

ما يثبت أن المسئول عةن الشةركة أو  وإذا كان مقدم العطاء شركة يجب إرفاق
وقةةع علةةى العطةةاء ومرفقاتةةه لديةةه الصةةلاحية للتوقيةةع نيابةةة عةةن  يوكيلهةةا الةةذ
 الشركة.

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3

 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
ي )وطبقةةا السةةعود يخطةةاب ضةةمان مةةن بنةةك معتمةةد لةةدى مؤسسةةة النقةةد العربةة 5/10/3

 .أعلاه( 3/8وط الواردة في البند للشر

 /مختومةةة بخةةتم الأمانةةةال اوملحقاتهةة كراسةةة الشةةروط ومواصةةفات المنافسةةة  6/10/3
تأكيةداً لالتةزام  ، موقعةا عليهةا مةن المسةتثمر ومختومةة بختمةه يالرسةمالبلدية 

تةم  يمقدم العطاء المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الةدفع الةذ
 لمواصفات بموجبه.شراء كراسة الشروط وا

 : سرية المعلومات 7/10/3
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جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة 
يمكن لأي  طرف او جهة الاطلاع عليها  الالكترونية تتمتع بكامل السرية ولا

سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدى 
 الامانة /البلدية
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
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 العطاءإعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
 ودقيقةةة،وافيةةة  الةةواردة دراسةةة الشةةروط والمواصةةفات بنةةود كراسةةة دراسةةة المسةةتثمرعلةةى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعةدم الالتةزام بةذلك يعطةي 
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةالحق 

 

 : الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
الاستفسار  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوا  يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاا اللازم قبل تقديمةه لعطائةه، وذلةك بمةدة لا الأمانة/من 
 الأمانة/البلديةةقوم تالمحةدد لتقةديم العطةاءات. وسة النهةائيتقل عن عشةرة أيةام مةن التةاريخ 

فةي موعةد  ن اشةترى كراسةة الشةروط والمواصةفاتالاستفسةارات كتابةة لكةل مةبالرد على 
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف

 

 :العقارمعاينة  3/4
 ، وفةق حةدودهبمعاينة العقار معاينة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

  السائدة. يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه المعتمدة، وأن
قةد اسةتوفى هةذا الشةرط بمجةرد تقدمةه بعطائةه، بحيةث لا يحةق لةه لاحقةةاً  المسةتثمرويعتبةر 

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر للبلدية / ما يحق  للأمانة .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

 بعةد أخةذ موافقةة صةاحب الصةلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف /للأمانةيجوز 
بنةد  يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

من بنود كراسةة الشةروط والمواصةفات بموجةب خطةاب أو إخطةار إلةى جميةع الشةركات أو 
لشةروط والمواصةفات، وذلةك قبةل فةتح المظةاريف ، قامةت بشةراء كراسةة ا يالمؤسسات التة

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطةار الشةركات أو المؤسسةات بةه جةزء لا 

 .يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

،  ذا ما دعةت الضةرورة إلةى ذلةكللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إ للأمانة/يحق 
  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فان  تقرروإذا 

 سحب العطاء : 3/5
 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  تعديل العطاء : 4/5
ن دعاء مةإ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن يكون  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
 سةةعودي الجنسةةية، منةةدوب الشةةركة أو المؤسسةةة المفةةوض لحضةةور جلسةةة فةةتح المظةةاريف

لمؤسسةةة مصةةدقا مةةن الغرفةةة الشةةركة أو ا مصةةحوباً بوكالةةة شةةرعية أو تفةةويض مةةن مةةدير
 ،ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.التجارية
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 الموقعوالتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6
 الترسية والتعاقد: 1/6

بعةةد أن تسةةتكمل لجنةةة فةةتح المظةةاريف إجراءاتهةةا تقةةدم العةةروض إلةةى لجنةةة  1/1/6
 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، الاستثمار لدراستها 

يةةتم إخطةةار مةةن رسةةت عليةةه المزايةةدة خةةلال أسةةبوع علةةى الأكثةةر مةةن تةةاريخ  2/1/6
البلدية خلال خمسة عشر يومةاً مةن تةاريخ الإخطةار الأمانة/لمراجعة   رسيةالت

يرسةةل لةةه  ،، وإذا لةةم يراجةةع خةةلال هةةذه المةةدةوالتعاقةةد لاسةةتكمال الإجةةراءات
ويعطى مهلة خمسة عشةر يومةاً أخةرى، وفةى حالةة تخلفةه عةن  ،نهائيإخطار 
لتأجير ومصةادرة ا يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فالأمانة/مراجعة 
 الضمان.

ترسية المزايدة على  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6
صاحب العطاء الثاني بةنفس قيمةة العطةاء الأول، الةذي رسةت عليةه المزايةدة، 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 2/6
ليم موقع من الطرفين، وذلك بعةد يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تس 1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لةدى الأمانة/البلديةة يحةول دون ذلةك، 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

فةةي حةةال تةةأخر المسةةتثمر عةةن التوقيةةع علةةى محضةةر تسةةلم الموقةةع تقةةوم البلديةةة  2/2/6
وتحسب بداية مدة العقةد مةن تةاريخ  للمستثمر على عنوانه بارسال إشعار خطى

 .الإشعار
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 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7
للموقع على مسئوليته الخاصة،  الخدمات )كهرباء، مياه، هاتف،...(يتولى المستثمر توصيل 

ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهربةاء طبقةاً 
ذلةةةك مةةةع الإدارة المعنيةةةة  فةةةيأن ينسةةةق لمةةةا تحةةةدده الشةةةركة المختصةةةة، وعلةةةى المسةةةتثمر 

 بالبلدية ومع شركة الكهرباء.بالأمانة/
 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/7

تلفةةة للإنشةةاء يلتةةزم المسةةتثمر أن يقةةدم للبلديةةة برنامجةةاً زمنيةةاً للتنفيةةذ، متضةةمناً المراحةةل المخ
 .والتشغيل، والتجهيز

 ذات العلاقة :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات  3/7
قبل الحصول علةى الموافقةات والتةراخيص مةن   بالإنشاء والتنفيذيلتزم المستثمر بعدم القيام 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/
 تنفيذ الأعمال: 4/7

مقاول توجد لديه عمالة فنيةة متخصصةة  الإنشاء و التجهيز إلىيتعهد المستثمر باسناد مهمة 
  تنفيذ مثل هذه الأعمال.عالية الخبرة قي 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلةى جهةة استشةارية متخصصةة توافةق 
عليهةةا  الأمانة/البلديةةة، وتكةةون مهمةةة الجهةةة الاستشةةارية التأكةةد مةةن تنفيةةذ المشةةروع وفةةق 

 ردة بكراسة الشروط والمواصفات.المواصفات والمخططات والشروط الوا
 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشراف علةى التنفيةذ بجميةع مراحلةه للتأكةد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/7
لةواردة بكراسةة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصةفات ا

 والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

التغييةةر  فيمةةا يتعلةةق بةةأوامر البلديةةة/بتلبيةةة متطلبةةات الأمانة لتةةزم المسةةتثمري 2/6/7
 والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفاتوالإصلاا لما تم 

إلا تصةاميم الفةي  لا يجوز للمستثمر إجراء أيةة إضةافات أو تعةديلات جديةدة  3/6/7
مر أن يقةدم لبلدية، وفى حالة الموافقةة يتعةين علةى المسةتثالأمانة/ابعد موافقة 
للبلديةةة مخططةات كاملةةة مةةن المواصةفات الفنيةةة مةن أجةةل الحصةةول  للأمانةة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء باشةعار الأمانة/البلديةة، ليقةوم  4/6/7
تنفيةةذ تةةم طبقةةاً المهنةةدس الأمانة/البلديةةة بالمعاينةةة، وعمةةل محضةةر يبةةين أن 

والمخططةات  لمواصفات والشةروط الةواردة بكراسةة الشةروط والمواصةفاتل
 المعتمدة

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/7
 يإعةلان المزايةةدة، وأ يلا يجةوز للمسةتثمر اسةتخدام العقةةار لغيةر الغةرض المخصةص لةةه فة
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن أو  التأجير من الباطن 8/7
الحصةول بعةد إلا  للغيةر التنةازل عةن العقةد العقةار أو جةزء منةه ولاتأجير  لمستثمرلا يحق ل

والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء علةى تقةديرها  الأمانة/البلدية،على موافقة خطية من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف
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 سداد الأجرة السنوية:موعد  9/7
تسةدد أجةرة السةنة الأولةى عنةةد توقيةع العقةد، وفةي حالةة عةةدم  التةزام المسةتثمر بالسةداد فةةي  

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 
مةةن بدايةةة السةةنة وبحةةد أقصةةى عشةةرة أيةةام  إيجاريةةةالتاليةةة، فيةةتم سةةدادها فةةي بدايةةة كةةل سةةنة 

 .الإيجارية
 

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخةةاذ كافةةة الإجةةراءات والاحتياطةةات اللازمةةة لمنةةع وقةةوع أضةةرار أو   .1
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عةةةدم شةةةغل الطةةةرق، أو إعاقةةةة الحركةةةة المروريةةةة، وتةةةوفير متطلبةةةات   .2
تمنةةةع تعةةةرض المةةةارة أو المركبةةةات للحةةةوادث  يحمايةةةة والسةةةلامة التةةةال

 والأضرار.

يكةةةون المسةةةتثمر مسةةةئولاً مسةةةئولية كاملةةةة عةةةن كافةةةة حةةةوادث الوفةةةاة،   .3
من العمةال والمةوظفين أثنةاء قيةامهم  يقد تلحق بأ يوإصابات العمل، الت

بالعمةل، أو تلحةق بالمةةارة أو المركبةات، نتيجةة عةةدم التزامةه باحتياطةةات 
السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضةات والمطالبةات، 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/تكاليف أخرى، وليس على  يأو أ

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

والحجةم المناسةبين حسةب تعليمةات الةدفاع  توفير طفايات الحريةق بالعةدد .6
المدني ، على أن تثبت عليهةا بطاقةة توضةح تةاريخ الصةلاحية ومواعيةد 
إجةةةةراء الاختبةةةةارات الدوريةةةةة عليهةةةةا، وذلةةةةك بجميةةةةع مرافةةةةق المبنةةةةى 

 وتجهيزاته.

للإسعاف،  توفير صندوق للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضرورية  .7
طةةة الطبيةةة،  والمةةواد المطهةةرة،  ومةةواد مثةةل: القطةةن، والشةةالأ ، والأرب

 العناية بالجروا.
 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 11/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسةتثمر عةن /يحق للأمانة 
ية المتبقيةة مةن تةاريخ إلغةاء العقةد إلةى ربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجا قيمة المنشآت المقامة

 ريخ انتهاء السنة التعاقدية. تا
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهةاء مةدة العقةد إلةى  1/12/7
 الأمانة/ البلدية،وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

لمسةتثمر بموعةد ااشةعار بيةة البلدالأمانة / تقوم أشهر بثلاثةانتهاء مدة العقد  قبل 2/12/7
وفةي حالةة عةدم حضةوره يةتم  ،ومةا عليةه مةن تجهيةزات لموقعا تسليمحضوره ل

استلام الموقع غيابيا، وإشعار المسةتثمر بةذلك، والةتحفظ علةى مةا بةه دون أدنةى 
 البلدية.  /مسئولية على الأمانة 

 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 13/7
العطاء المتعلقة بهذه المزايةدة هةي ملةك  والمخططات ووثائقع المستندات جمي 1/13/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة
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 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/13/7
ض عما تحمله البلدية بالتعويالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/13/7

 قبوله. ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدممن مصاري
ئحةةة التصةةرف بالعقةةارات البلديةةة وتعليماتهةةا لأحكةةام لا تخضةةع هةةذه المزايةةدة  4/13/7

 فةةةي 38313/ب/3الكةةةريم رقةةةم  السةةةاميالتنفيذيةةةة الصةةةادرة بموجةةةب الأمةةةر 
  .هـ24/9/1423
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 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 1/8
  البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (خمسة عشر سنة)( 15)مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
ون هذه من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتك (عشرة بالمائة)( %10 )يمنح المستثمر فترة 

تنفيةذ المشةروع خةلال  يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف ،الفترة غير مدفوعة الأجرة
 الفترة الزمنية المسموا بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :لتجهيزاتا 3/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

تةةوفير عةةدد مناسةةب مةةن الثلاجةةات لحفةةظ المةةواد الغذائيةةة )الأوليةةة أو المعةةدة  1/3/8
للتقديم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخةرى للمةواد المعةدة للتقةديم، ويمنةع 

 منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.
لحرارة )ترمومتر( يكون مثبتا أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة ا 2/3/8

 خارجها في مكان يسهل قراءته.
، يفضةةل أن تةةزود الثلاجةةات بلمبةةات للأشةةعة فةةوق البنفسةةجية للتعقةةيم المسةةتمر 3/3/8

 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.
 120تةوفير عةدد كةةاف ومناسةب مةةن السةخانات لا يقةةل سةعة الواحةةد منةه عةةن  4/3/8

 لترا.
متةةرا  50سةةم لكةةل  60اعق تةةوفير صةةواعق كهربائيةةة للحشةةرات بمعةةدل صةة 5/3/8

مربعةةا مةةن مسةةاحة الأرض، مةةع مراعةةاة عةةدم وضةةع الصةةواعق فةةي أمةةاكن 
 التجهيز والتحضير.

تكةون جميةع الأدوات والأوانةي المسةتخدمة فةةي إعةداد وتجهيةز وطهةي وتقةةديم  6/3/8
، كما يمنع للصدأالطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة 

، أو مةن أوانةي مصةنوعة مةن النحةاس الأحمةر دوات أومنعا باتا استخدام أي أ
أي معةةدن يةةةدخل فةةةي تركيبهةةةا أحةةةد المعةةادن الثقيلةةةة السةةةامة مثةةةل الرصةةةاص 

 والكادميوم  والأنتيمون. 
ويمنةةع اسةةتخدام ، اسةةتخدام المواقةةد والأفةةران التةةي تعمةةل بالغةةاز أو الكهربةةاء  7/3/8

  مواقد الديزل.
الشةةوايات تقةةام مدخنةةة بقطةةر  فةةي حالةةة اسةةتخدام مواقةةد الفحةةم أو الحطةةب أو 8/3/8

سةةم،  وترتفةةع عةةن أسةةطح المبةةاني المجةةاورة بمقةةدار  50مناسةةب لا يقةةل عةةن 
 مترين على الأقل، مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنةةى الأفةةران مةةن الطةةوب الحةةراري، ولا تكةةون ملاصةةقة لجةةدران المبةةاني  9/3/8
ة للحةرارة مثةل السكنية المجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع مواد عازل

 الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.
 مواقف السيارات:  4/8

متةةرا مربعةةا مةةن إجمةةالي مسةةاحة طوابةةق 15يراعةةي المسةةتثمر تةةوفير موقةةف سةةيارة لكةةل 
 المطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة بالمطعم. 

 :حدود مزاولة النشاط 5/8
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يلتزم المستثمر باعداد وتجهيز وتقةديم الوجبةات الغذائيةة داخةل المطعةم /الكافتيريةا، ويمنةع 
 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  6/8
التةةي تضةةعها  ، فةةي تشةةغيله للمطعةةم / للكافتيريةةا  بالاشةةتراطات الصةةحيةيلتةةزم المسةةتثمر 

العامة لصحة البيئة بوزارة الشةئون البلديةة والمتعلقةة بةالمواد الأوليةة المسةتخدمة ، الإدارة 
 .وطريقة تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها

 النظافـة: شروط  7/8

ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيريا، ونظاف بالعناية بنظافةيلتزم المستثمر  1/7/8
  المناسبة. المنظفات الصناعية  يتم استخدامن والأواني المستخدمة، وأ

يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصة باتباع قواعد النظافة  2/7/8
في أماكن الاستلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمسةتودعات، ودورات الميةاه، 

 وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.
دورات الميةةةاه ومغاسةةةل الأيةةةدي وتطهيرهةةةا يوميةةةاً باسةةةتعمال العنايةةةة بنظافةةةة  3/7/8

 المطهرات الواردة.
لةةتخلص منهةةا أولاً بةةأول فةةي الأمةةاكن المخصصةةة لةةذلك، أو واتجميةةع النفايةةات  4/7/8

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيـانة: 8/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

يةةة جةةراء صةةيانة دوريةةة للمبنةةى ومرافقةةه بحيةةث يعةةاد دهةةان الجةةدران الداخلإ 1/8/8
 والأسقف دورياً، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 2/8/8
التأكد مةن عةدم وجةود تسةريب أعمةدة )مواسةير( السةقوط ومةدادات الصةرف  3/8/8

الموجةةودة فةةي المنةةاور المجةةاورة لأمةةاكن التشةةغيل، حتةةى لا ينةةتج عنةةه رذاذ 
 اثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.متن

 العـاملـــون: 9/8
 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعةول تثبةت خلةوهم مةن  .1
 الأمراض المعدية.

تحصين جميةع العةاملين ضةد التيفةود والحمةى الشةوكية، وأي تحصةينات  .2
 تصة.أخرى تراها الجهة المخ

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثةور أو  .3
جروا أو تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطتةه لمةريض مصةاب بمةرض 

 معدي.

إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي مةن الأمةراض المعديةة علةى  .4
 عامل لديه.

يةةة التأكيةةد علةةى العةةاملين بغسةةل اليةةدين مباشةةرة بطريقةةة سةةليمة عنةةد بدا .5
الفةم، الأنةف، العمل، وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشةعر، 

 وبعد العطس والتمخط.

أن يكون جميع العاملين حسنى المظهر، والتأكيةد علةيهم بنظافةة أبةدانهم،  .6
وغسل أيديهم بالمطهرات المصرا باستخدامها قبل تحضير المشةروبات 
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ايةةة بتقلةةيم ونظافةةة وخاصةةة بعةةد الخةةروج مةةن دورات الميةةاه، وكةةذلك العن
 الأظافر.

ي موحد نظيف وقت العمةل مةع غطةاء للةرأس، ويفضةل ارتداء العمال ز .7
 أن يكون الزي من اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية  .8
 ة.فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمالأنف وال

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9
يجةةةب أن يحصةةةل جميةةةع العةةةاملين علةةةى شةةةهادة تفيةةةد تةةةدربهم علةةةى قواعةةةد  2/9/8

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.
يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطراً  3/9/8

 على الصحة العامة.

 البلدية: الالتزام باشتراطات لوائح 10/8
يلتةةزم المسةةتثمر بكافةةة الاشةةتراطات الةةواردة فةةي لائحةةة المطةةاعم،  ولائحةةة الكافتيريةةات ، 
ولائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات 
الوجبات السريعة وما فةي حكمهةا الصةادرة مةن وزارة الشةئون البلديةة والقرويةة ، فيمةا لةم 

 ن اشتراطات في هذه الكراسة.يرد ذكره م
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 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .9
 

 

 أنظمة البناء:واء السعودي ودليل الالتزام باشتراطات كود البن 1/9
مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وكةذلك جميةع المستثمر  يجب على 

الأمانةة/ وأيةة اشةتراطات أخةرى تصةدر عةن  ،الاشتراطات الةواردة بةدليل اشةتراطات البنةاء
 .جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبفيما يتعلق  البلدية

 المبنى:اشتراطات  2/9
 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 والبناء : اشتراطات التصميم 1/2/9
يسةةمح التصةةميم الةةداخلي للمبنةةى بسةةهولة انسةةياب كافةةة مراحةةل  1/1/2/9

العمةةل لضةةمان سةةلامة الغةةذاء، وذلةةك بتقسةةيم المطعةةم إلةةى أقسةةام 
 مختلفة. 

يكون البناء خاليا مةن التشةققات لمنةع دخةول أو إيةواء الحشةرات  2/1/2/9
 قوارض.وال

 مواد البنــاء: 2/2/9
أن تكةون مةن الطةوب والاسةمنت المسةلح أو مةن الألمنيةوم أو  1/2/2/9

ماثلهةا مةن حيةث الجةودة أو المظهةر يالألياف الزجاجية أو ما 
وفقاً للأصول الفنيةة المتعةارف عليهةا وطبقةاً للنظةام المعمةول 

 به.
أو أي مةادة  Asbestosيمنع منعاً باتاً اسةتخدام الأسبيسةتوس  2/2/2/9

 كيبها أو أي مادة ضارة.يدخل في تر
 الأرضيـات: 3/2/9

تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصة، سهلة التنظيةف  1/3/2/9
 والغسل، ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

تكةةون ذات سةةطح مسةةتو  خةةالش مةةن التشةةقق والحفةةر، وتصةةمم  2/3/2/9
 بميل خفيف تجاه فتحات الصرف.

 تكةةةون مةةةن الةةةبلاط أو السةةةيراميك الخشةةةن عةةةالي المقاومةةةة 3/3/2/9
للاحتكاك والتآكل، أومةن الخرسةانة المسةلحة المغطةاة باحةدى 

 زلة عالية المقاومة.االمواد الع
سةةيراميك، أو تكةةون أرضةةية صةةالة الطعةةام مةةن الرخةةام أو ال 4/3/2/9

   أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت.الفينيل،
 جدران:ال 4/2/9

له بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائتدهن جدران صالة الطعام  1/4/2/9
 جودة أو المظهر. من حيث ال

تكسةةى جةةدران وأرضةةيات أمةةاكن التحضةةير والطةةبخ والغسةةل  2/4/2/9
واستلام المواد الأولية، والأماكن التي تتصةاعد منهةا أبخةرة أو 
زيوت متطايرة بالبلاط القيشاني أو السيراميك فاتح اللةون إلةى 

 السقف.
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تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسةقف غيةر  3/4/2/9
 درجة 45يكون بها استدارة، أو ميل بزاوية حادة، ويفضل أن 

 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات.
 الأسقف: 5/2/9

أملةةةس، سةةةهل  ، فةةةاتح اللةةةون ، تةةةدهن بطةةةلاء زيتةةةي مناسةةةب 1/5/2/9
التنظيف، يمنع تراكم الملوثات والقاذورات، ويقلل من تكاثف 

 الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.
الأسقف المعلقة الصةناعية أو الخشةبية  يمنع منعاً باتاً استخدام 2/5/2/9

في أقسام الطهي والتحضير والغسيل والمسةتودعات، ويسةمح 
 بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 6/2/9
سةب أو أكثةر للمرتةادين ، ويمكةن أن اتزود الواجهة بباب من 1/6/2/9

 يخصص أحدهما لدخول العائلات.
كون غيةر تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتى ت 2/6/2/9

منفةةذة للمةةاء، وذات أسةةطح ملسةةاء سةةهلة التنظيةةف علةةى أن 
 تغلق ذاتياً باحكام.

تكون نوافذ  المطبخ من الألمنيوم والزجاج أو من أي معةدن  3/6/2/9
آخر غير قابل للصدأ، على أن تزود بشبك سلك ضيق لمنةع 

 دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.
سةهل التنظيةف،  ب صالة الطعةام مةن النةوع الجيةداتكون أبو 4/6/2/9

وتكون النوافذ من الخشب الجيةد أو الحديةد المزخةرف علةى 
أن تطلةةةةى بطةةةةلاء مةةةةانع للصةةةةدأ أو الزجةةةةاج الملةةةةون ، أو 

 الالمونيوم والزجاج.
 الإضاءة: 7/2/9

تكةةةون الإضةةةاءة  فةةةي المطةةةبخ جيةةةدة )طبيعيةةةة أو صةةةناعية(،  1/7/2/9
ويفضل الإضاءة الصناعية بشرط ألا تغير مةن طبيعةة الألةوان 

 ا.عند استخدامه
تتناسةةب ألإضةةاءة بصةةالة الطعةةام مةةع ديكةةور المكةةان ودرجةةة  2/7/2/9

تزويةةةةدها بوحةةةةدات إضةةةةاءة للطةةةةوارئ عنةةةةد انقطةةةةاع التيةةةةار 
 الكهربائي.

 :التهوية 8/2/9
يكون المطبخ جيد التهوية لمنع ارتفةاع درجةة الحةرارة داخلةه،  1/8/2/9

ولضةةةمان عةةةدم تكةةةاثف الأبخةةةرة أو تةةةراكم الأتربةةةة، وتركيةةةب 
ها مةةع مسةةاحة المكةةان مةةراوا شةةفط  يتناسةةب عةةددها وتصةةميم

 وكمية الأبخرة.
تكةةون صةةالة الطعةةام مكيفةةة الهةةواء بالكامةةل أو تةةزود بةةالمراوا  2/8/2/9

الكهربائيةةةةة ، علةةةةى أن تكةةةةون وحةةةةدات التكييةةةةف المسةةةةتخدمة 
لضمان عدم انتقال الةروائح  ،منفصلة تماما عن تكييف المطبخ

 لصالة الطعام.
 

 :/الكافتيريا أقسام وعناصر المطعم 3/9



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 الاستثمار -بلدية الحقو  –امانة جازان 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  35الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 مطعم:أقسام وعناصر ال 1/3/9
يقسةم ، ومتةرا مربعةا  63يجب ألا تقل مساحة المطعم بجميةع عناصةره عةن 

 إلى الأقسام التالية:
)تسعة أمتار  2م 9ن يجب ألا تقل مساحته ع التحضير والغسيل: مكان .1

 مربعة(، ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.
)خمسة عشر متراً مربعةاً(  2م 15يجب ألا تقل مساحته عن  المطبخ: .2

 جيد التهوية، ومنفصلاً عن صالة الطعام. وأن يكون
 صالة الطعام: .3

  متراً مربعاً. 30يجب ألا تقل مساحتها عن 

  تفرلأ صالة الطعام بالطاولات المناسبة والملائمةة، ويمكةن أن
م )متةةةر 1،5تكةةةون مقسةةةمة بحةةةواجز بارتفةةةاع لا يزيةةةد عةةةن 

 ونصف( كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.
 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام لمغاسل:دورات المياه وا .4
 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 2/3/9
 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

أمتةةار مربعةةة )تسةةعة  9مكةةان التجهيةةز والإعةةداد:لا تقةةل مسةةاحته عةةن  .1
، وبةه نافةذة زاء الكافتيريةاأمتار مربعة( ويكةون منفصةلا عةن بقيةة أجة

 للخدمة.

مكان البيع وصالة الطعام:ويجةب أن يةوفر بةه مكةان مناسةب لانتظةار  .2
العملاء ، وفي حالة عدم وجود صالة للطعام يلزم وجود بنك)كاونتر( 
لتناول الوجبات مع توفير عةدد مةن الكراسةي المريحةة لحةين تحضةير 

 طلباتهم
 التوصيلات الكهربـائيـة 4/9

 شتراطات التالية:يجب توافر الا
تكةةون نوعيةةة الأسةةلاك والمواسةةير الكهربائيةةة مطابقةةة للمواصةةفات القياسةةية  1/4/9

 المقررة.
 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 2/4/9
 تشغل الأسلاك حيزاً لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9
 ررة.تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية المق 4/4/9
تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من حيث  5/4/9

 خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.
تةةزود الشةةبكة الكهربائيةةة بنظةةام أسةةلاك أرضةةية للتةةأريض لتجنةةب مخةةاطر  6/4/9

 الصعق الكهربائي.
ربةةةة والأبخةةةرة ضةةةد تكةةةون وحةةةدات الإضةةةاءة المسةةةتخدمة ضةةةد تسةةةرب الأت 7/4/9

 الانفجار.
يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخةذ الكهربائيةة العاديةة )للأحمةال حتةى  8/4/9

أمبير( على أن تكون دوائر  15أمبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى من  15
 القوى مستقلة.
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 المورد المائي:  5/9

 :ويتوافر فيه الاشتراطات التاليةالمائي آمنا  ديجب أن يكون المور
تكون المياه المستخدمة  إما من مورد عمومي، أو من مصدر معروف  ومةأمون  1/5/9

صحيا، وبعيد عن أي مصدر مةن مصةادر التلةوث وعةن ميةاه الصةرف، وصةالح 
 للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

ليسهل تنظيفه، ومصنعا إمةا لخزان العلوي أسطوانيا كلما أمكن،يفضل أن يكون ا 2/5/9
برجلاس، أو من مواد غيةر قابلةة للصةدأ مسةتوفية الاشةتراطات الصةحية، من الفي

شبكة مواسير مصةنوعة مةن  وبعيدا عن مصادر التلوث، وتؤخذ منه المياه خلال
 ،ومطابقة للاشتراطات الصحية.ستيكالحديد المجلفن غير القابل للصدأ أو البلا

 دورات المياه: 6/9
مغاسةةل للأيةةدي، بةةأن يةةتم تةةوفير يجةةب تةةوفير أعةةداد مناسةةبة مةةن دورات الميةةاه و 1/6/9

دد عةيةزاد  الةرواد عةددكل عشرة أشخاص، وفةي حالةة زيةادة مرحاض ومغسلة ل
الحد الأدنى لمساحة الةدورة دورات المياه والمغاسل بنفس النسبة، ويجب ألا يقل 

 متر مربع.  1،2عن 
في المطاعم التي تحتوي على صالات للعائلات يجب تخصيص دورتين كاملتين  2/6/9

 إحداهما للرجال والأخرى للسيدات. للمياه
يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً عن مكان إعداد وتجهيةز الطعةام ولا يفةتح  3/6/9

 عليه مباشرة.
جب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب خةاص ي 4/6/9

 به.
تةةزود مغاسةةل الأيةةدي بالصةةابون السةةائل أو أي مةةادة مطهةةرة مناسةةبة وبالمناشةةف  5/6/9

قية أو معةدات التجفيةف بةالهواء السةاخن، ووعةاء للنفايةات، ويمنةع منعةاً باتةاً الور
 استخدام مناشف القمالأ لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 7/9
 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة:

يةةةتم التصةةةريف إلةةةى شةةةبكة الصةةةرف الصةةةحي العموميةةةة، وإن لةةةم توجةةةد فيةةةتم  1/7/9
خزان صرف )بيارة( يتناسب حجمه مع كمية الفضةلات السةائلة  التصريف إلى

وميةةاه صةةرف المطعةةم، علةةى أن يكةةون خةةزان الصةةرف بعيةةداً عةةن الخزانةةات 
الأرضية لمياه الشرب بمسةافة لا تقةل عةن عشةرة أمتةار وفةي مسةتوى أقةل مةن 

 مستوى خزان المياه بنصف متر.
أو مبانيةةه،  كافتيريةةاالمطعةةم/ اللا يقةةام خةةزان الصةةرف )البيةةارة( تحةةت أرضةةية  2/7/9

 مبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك.الوإنما يجب أن يكون خارج 
 يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 3/7/9
يجةةب ألا يكةةون هنةةاك أعمةةدة )مواسةةير( سةةقوط أو معةةدات صةةرف أو أكةةواع  4/7/9

 مراحيض بداخل المطعم.
التشةغيل عةن خطةوط تصةريف  يجةب فصةل مواسةير الصةرف الصةحي لأمةاكن 5/7/9

دورات المياه ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلى 
 مباشرة. الكافتيريا/خارج المطعم
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ى الشةارع مةع أعلى من منسوب مستو الكافتيريا /يكون مستوى أرضية المطعم 6/7/9
على ذات الرصيف بجوار أو أمةام أحةد أبوابةه لتجنةب  عدم وجود غرف تفتيلأ

 فح ومنع التلوث. الط

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 8/9
يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديريةة 

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الغرامات والجزاءات .10
ً للشروط والمواصفات التي  يلتزم المستثمر بانشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم/ الكافتيريا وفقا

اصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر، تقضي بها كراسة الشروط والمو
ً بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار  فانه سيكون ملتزما

هـ، والموضحة في الجدول التالي، وفيما لا يرد به نص 6/8/1423بتاريخ  218مجلس الوزراء رقم 
والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها في لائحة الغرامات 

 الأمانة أو البلدية، وذلك كما هو موضح فيما يلي:

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 
 للغرامة

الحد الأعلى 
 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة في حالة 
 تكرار المخالفة

 ملاحظات

تشغيل عمال ليس  1
ادات لديهم شه

صحية أو لديهم 
شهادات صحية 

 منتهية

غرامة مقطوعة عن كل عامل  500 500
مع إبعاده عن العمل إلى حين 
حصوله على شهادة صحية، 
وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر  2
عليهم أعراض 
مرضية، أو بهم 
 جروا  أو بثور

غرامة مقطوعة عن كل عامل،  2000 1000
مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهم، وتضاعف الغرامة عند 
تكرار المخالفة مع إغلاق 

 المحل لمدة لا تتجاوز أسبوع

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستوى  3
 النظافة الشخصية

غرامة مقطوعة عن كل عامل  500 300
 وتضاعف الغرامة عند تكرار

 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/3 

تدني مستوى  4
 النظافة العامة

لائحة الغرامات   500 200
والجزاءات مادة 

1/7/5/1 

إلقاء المخلفات في   5
غير الأماكن 
 المخصصة لها

لائحة الغرامات   5000 1000
والجزاءات مادة 

 ب 1/1/3

تسرب المياه في  6
 الشوارع

ئحة الغرامات لا  1000 200
والجزاءات 

 ب1/2مادة
 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 
 للغرامة

الحد الأعلى 
 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 
 في حالة تكرار المخالفة

 ملاحظات

تضاعف العقوبة ويغلق  1000 500 مخالفات المبنى 7
المطعم مدة لا تتجاوز 
ثلاثة أيام عند تكرار 

  المخالفة

امات لائحة الغر
والجزاءات مادة 

1/7/1/1 

تضاعف العقوبة ويغلق  2000 500 مخالفات التجهيزات 8
المطعم مدة لا تتجاوز 

أسبوع عند تكرار 
 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/1/2 

استخدام مواد أولية  9
 غير مسموا بها

لائحة الغرامات   20 000  10 000
والجزاءات 
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 1/7/3/1مادة

ستخدام مواد أولية ا 10
 منتهية الصلاحية

مع إتلاف هذه المواد  20 000 10 000
وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/2مادة

استخدام مواد أولية  11
تظهر عليها علامات 

 التلف والفساد

مع إتلاف هذه المواد  10 000 5000
وعند تكرار المخالفة 

 امةتضاعف الغر

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/3مادة

مخالفة شروط التعبئة  12
 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذه المواد  2000 1000
وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/5مادة

تداول المواد الغذائية  13
بطريقة غير صحيحة 

 داخل المحل

ا يثبت عدم مع إتلاف م 2000 1000
صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/7مادة

سوء حفظ المواد  14
 الأولية

مع إتلاف ما يثبت عدم  2000 1000
صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/6مادة

عرض مواد غذائية   15
أو مشروبات محضرة 
من اليوم السابق أو 

 ا أو تخزينهاتقديمه

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000
المخالفة تضاعف 

 العقوبة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/10مادة

عرض مواد غذائية  16
أعدت في أماكن غير 

 مرخص لهل

لائحة الغرامات  مع إتلافها 5000 2000
والجزاءات 

 1/7/3/11مادة
 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 
 للغرامة

على الحد الأ
 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 
 في حالة تكرار المخالفة

 ملاحظات

عرض مواد غذائية  17
 مجهولة المصدر

الغرامات لائحة  مع إتلافها 5000 2000
والجزاءات 

 1/7/3/12مادة

تراكم النفايات وعدم  18
التخلص منها أولا 

 بأول 

الغرامات لائحة   200 100
والجزاءات 

 1/7/5/3مادة

مباشرة النشاط خارج  19
 حدود المحل

تضاعف العقوبة عند  1000 500
 تكرار المخالفة

الغرامات لائحة 
 1/8/4والجزاءات مادة
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .1/11
 .المحترم                             الحقو رئيس بلدية سعادة

موقع  هـ المتضمن رغبتكم تأجير 14     /      /     بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 .من خلال المنافسة (1مطعم) وإدارة وتشغيل إقامة بغرض استثماره في.مركز الحقو في 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

                              جار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئ

) 

برفقه كراسة الشروط  ريال وتجدون(                                        )

والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة 

 الشروط والمواصفات. المستندات المطلوبة في كراسة

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي          الاسم

          التوقيع

 التاريخ
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14 /التاريخ:   /   

 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                                         رقم عقد التأجير:          

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
فةةةي يةةةوم  ة بياناتةةةه عاليةةةهأقةةةر بةةةأنني قةةةد اسةةةتلمت بموجةةةب هةةةذا المحضةةةر العقةةةار المةةةذكور

لاسةةةةةتخدامه فةةةةةي إقامةةةةةة وتشةةةةةغيل  هةةةةةـ 14بتةةةةةاريخ   /   /    ..................................
موجةةةةةةةةةةةةةةةةةةب عقةةةةةةةةةةةةةةةةةةد الإيجةةةةةةةةةةةةةةةةةةار المبةةةةةةةةةةةةةةةةةةرم مةةةةةةةةةةةةةةةةةةع وإدارة مطعم/كافيتريةةةةةةةةةةةةةةةةةةا ب

قمةةةةةت بمعاينتةةةةةه معاينةةةةةه تامةةةةةة نافيةةةةةة للجهالةةةةةة أمانة/بلدية..................................وقةةةةةد 
 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 ........................   الختم ..................................التوقيع ............
 

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

السةةةةعودية المعمةةةةول بهةةةةا ذات الصةةةةلة بموضةةةةوع واللةةةةوائح  اطلةةةةع علةةةةى جميةةةةع الةةةةنظم  .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

لصةةةةادرة بموجةةةةب الأمةةةةر السةةةةامي الكةةةةريم لائحةةةةة التصةةةةرف بالعقةةةةارات البلديةةةةة ا (أ

 هـ 29/6/1441في  40152رقم 

 لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب

 لائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.. (ج


